EELNOU (Lihtescisukohti tiiendatakse ja korrigeeritakse vastavalt kaasatud
ametiasutustelt saadud tagasisidele)

Kastre Vallavalitsuse xx. marts 2026 korralduse nr XX
Lisa

Lahteseisukohad Moisakoogi tee 7 katastriiiksuse ning lahiala
detailplaneeringu koostamiseks ja vormistamiseks

Lihteseisukohad on kehtivad nende viljastamisest mitte kauem kui 12 kuud. Kui ettendhtud
tahtajaks ei ole esitatud Kastre Vallavalitsusele vastuvotmiseks aktsepteeritavat
detailplaneeringu lahendust, on Kastre Vallavalitsusel Oigus ldhteseisukohti muuta ja
ajakohastada voi Iopetada detailplaneeringu koostamine.

1. Lihteseisukohtade koostamise alus ja detailplaneeringu koostaja

e Plancerimisseadus (edaspidi PlanS) § 6 punkti 12 kohaselt on planeeringu
lahteseisukohad planeerimismenetluses algatamisel vOi pérast algatamist koostatav
dokument, milles planeeringu koostamise korraldaja kirjeldab planeeringu koostamise
vajadust, eesmirki ja iilesandeid, mida planeeringuga kavatsetakse lahendada, esitab
planeeringu koostamise eeldatava ajakava ning annab {ilevaate planeeringu
koostamiseks vajalike uuringute tegemisest ja planeeringu koostamisse kaasatavatest
isikutest. Samuti esitab Kastre Vallavalitsus ldhteseisukohtades ka muu vajamineva
info planeeringu koostamiseks ja vormistamiseks. Léhteseisukohad koostas Kastre
Vallavalitsuse maaspetsialist Kati Kala.

e Planeeringu koostaja peab vastama Planeerimisseaduse § 6 lg 10 sitestatud
tingimustele. Ruumivajaduse hindamiseks, ohutu liikluslahenduse planeerimiseks ja
asjatundlikkuse pohimdttele vastava projektlahenduse voOimaldamiseks kaasata
planeeringu koostamise todgruppi kutsega teedeinsener (minimaalselt tase 7) ning
keskkonnamoju strateegilise eelhinnangu koostamiseks on vajalik planeeringu
koostamisse kaasata keskkonnaspetsialist, kes omab keskkonnamdju hindamise
litsentsi.

2. Detailplaneeringu eesmirk, arvestamisele kuuluvad planeeringud, 6igusaktid ja muu
alusmaterjal

Planeeringualaks on MOdisakoogi tee 7 katastriiiksus (kinnistu registriosa nr 22672650,
katastritunnus 29101:001:0984, pindala on 31472,0 m?, sihtotstarve 100% iihiskondlike
ehitiste maa), reformimata maatiikki (katastritunnus 29101:001:0622, pindala on 29630,0 m?,
sihtotstarve 100% sihtotstarbeta maa, reformimata riigimaa, mille osas tdidab Maa- ja
Ruumiamet riigimaa ajutise valitseja iilesandeid) ning teedevorgu rajamise ja lihendamise
(juurdepddsu tee ja kergliiklustee) kavandamise eesmédrgil holmatakse Veemahuti
katastritiksus (kinnistu registriosa nr 4389304, katastritunnus 50101:001:0139, sihtotstarve
100% tootmismaa, pindala on 804,0 m? millest hdlmatakse planeeringualasse ca 30 m?
suurune maa-ala, omanik Kastre vald), Moisakdogi tee 1 katastriliksus (kinnistu registriosa nr
4853104, katastritunnus 50101:001:0159, sihtotstarve 100% &rimaa, pindala on 924,0 m?
millest hdlmatakse planeeringualasse ca 180 m? suurune maa-ala, omanik Kastre vald) ja
Keskuse tee L1 Kkatastriiksus (kinnistu registriosa nr 4912004, katastritunnus
50101:001:0206, sihtotstarve 100% transpordimaa, pindala on 9735,0 m?, millest hdlmatakse
planeeringusse ca 1370 m?). Ehitisregistri andmetel paiknevad Mdisakodgi tee 7
katastriiiksusel jargmised ehitised — Madisavalitseja maja (ehitisregistri kood 104039297,
ehitisealune pind 264,0 m?), ajutine dppe-ja iihiselamuhoone ( ehitisregistri kood 104039299,
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ehitisealune pind 589,2 m?) ja vdimla (ehitisregistri kood 104039300, ehitisealune pind 588,0
m?). Kastre Vallavalitsuse 11.07.2024 korraldusega nr 372 on viljastatud 1. ehitusluba
Kaagvere kiilas Moisakdogi tee 7 maaiiksusel asuvate koolimaja, voimla ning ajutise dppe- ja
iihiselamuhoone  lammutamiseks (kooskdlas Haustec OU td6ga nr 001 LA).
Detailplaneeringu eesmédrk on planeeringuala kruntideks jagamine ning kaaluda
ehitustingimuste madramist korterelamute piistitamiseks ning pargi rajamist/korrastamist
reformimata maal. Planeeringuga lahendatakse ka juurdepdds, parkimine, haljastus,
tehnovorkudega varustatus ja heakord. Planeeritava ala pindala on ligikaudu ca 6,27 ha.
Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 16ike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine
noutav iildplaneeringuga madratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.
Kastre valla iildplaneeringu (seletuskirja peatilkk 2.2) kohaselt on detailplaneeringu
koostamine kohustuslik ridaeclamu voi korruselamu kavandamisel. Kastre valla iildplaneeringu
joonisel ,,Maakasutus Kaagvere kiila véljavote* jadb planeeringuala osaliselt segaotstarbega
maa-ala juhtotstarbega alale, osaliselt haljasala maa-ala juhtotstarbega alale ning osaliselt tee-
ja tdnava maa-ala juhtotstarbega alale.

Kastre valla tldplaneeringu seletuskirja 2.5.13 kohaselt on segaotstarbega maa-ala mis
vOimaldab erinevaid kasutamise otstarbeid ja kus tdpsem maa-ala kasutusvajadus selgub
tulevikus vastavalt arengusoovidele ja —vajadustele. Vilistatud on olulise negatiivse
keskkonnamojuga kasutusotstarbed. Segaotstarbega maa-ala juhtotstarve voimaldab maad
kasutada {ihe otstarbega voi erinevais kombinatsioonides jargmiste kasutustega: elamu maa-
ala, 4ri maa-ala, thiskondlike ehitiste maa-ala, transpordi maa-ala ja/vdoi puhke- ja
virgestustegevuse maa-ala. Seletuskirja 2.5.6 kohaselt on haljasala maa-ala peamiselt
puhkamisele ja virgestusele suunatud looduslik haljasala, park, poollooduslik metsaala voi
muu vastav maa-ala, mis tdidab eelkdige vabadhu puhkeala funktsiooni. Lisaks kuuluvad
nende alla eriomase koosseisu ja struktuuriga metsaalad voi korghaljastusega ribad, mille
eesmirk on kaitsta kiilgnevaid alasid kahjuliku keskkonnamdju eest. Lubatud korvalotstarbed:
tehnoehitise ning transpordi maa-ala ning seletuskirja 2.5.20 on sitestatud, et Transpordi maa-
ala on liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle maa
korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga. Lubatud on tinavate,
bussipeatuste koos ootepaviljonidega, iildkasutatavate parklate, jalgteede ja ohutusribade
rajamine. Uldplaneeringu joonisel ,,Viirtused ja piirangud* kohaselt jidib planeeringualale
kaitseala ja mitmed kultuurimélestised.

Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jaéb planeeringuala olemasoleva tiheasumi
alale, mille suuniseks on hoonestuse kompaktsus ja sidus tdnavavork ning iihised
tehnovorgud.

Planeeringualal kehtib osaliselt Midksa Vallavolikogu 18.04.2011 otsusega nr 13 kehtestatud
Kaagvere uue koolikompleksi ning l4hiala detailplaneering. PlanS § 140 15ike 7 kohaselt tuleb
detailplaneeringu muutmiseks koostada uus sama planeeringuala holmav detailplaneering,
ldhtudes planeerimisseaduses detailplaneeringu koostamisele ettendhtud nduetest. PlanS § 140
16ike 8 kohaselt muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta
varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

Detailplaneeringu algatamine ei ole vastuolus Kastre valla iildplaneeringuga ja koostatava
detailplaneeringuga ei muudeta kehtivat iildplaneeringut. Kastre Vallavolikogu 16. juuni 2020
médruse nr 99 ,Piddevuse delegeerimine” § 2 alusel on iildplaneeringut mittemuutva
detailplaneeringu algatamine vallavalitsuse pddevuses.
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e Kastre valla iildplaneering (kehtestatud Kastre Vallavolikogu 09.10.2025 otsus nr
219);

e Kaagvere uue koolikompleksi ning ldhiala detailplaneering (kehtestatud Maéksa
Vallavolikogu 18.04.2011 otsusega nr 13);

e Migra kinnistu detailplaneering (kehtestatud Miksa Vallavolikogu 15.10.2007
otsusega nr 51);

e Kaagvere-Vana-Kastre jalgratta-ja jalgtee ehitusprojekt (OU Palmpro ja Teede

Kavand OU, t66 nr 328 , Tartumaa, Kastre vald, Kaagvere- Vana-Kastre jalgratta- ja

jalgtee ehitusprojekt. Teedeehitus ja liikluskorraldus.*

Planeerimisseadus;

Kastre valla tthisveevirgi- ja kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2035;

Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+

Riigihalduse ministri 17.10.2019 méidrus nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja

iilesehitusele esitatavad nduded*;

e Kastre Vallavolikogu 25.01.2023 méérus nr 23 "Kastre valla rajatiste vdljachitamise ja
viljaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord";

¢ ja muud asjakohased digusaktid, standardid ning normatiivid.
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Joonis 1. Viljavote Kastre valla iildplaneeringu | Joonis 2. Viljavote Kastre valla iildplaneeringu
joonisest ,,Maakasutus Kaagvere kiila viljavote” |joonisest ,, Taristu ja tehnovorgud*

? H - .
Eratee avalikku kasutusse maaramise ettepanek
M Segaotstarbega maa-ala .

——————— Planeeritud kergliilustee
i  Perspektiivhe veevotukoht

Haljasala maa-ala

Tee- ja tanava maa-ala
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https://www.kastre.ee/keskkond-ehitus-ja-teed/uldplaneering/
https://evald.ee/kastrevald/?zoom=5&lat=6467782&lon=678964&layers=B00000000000FF0000000FTTTTTTT&layers_upd=1&alus=eomapBaseLayer&mod=teeregister#/planeeringud/planeeringud/101
https://evald.ee/kastrevald/?zoom=5&lat=6467782&lon=678964&layers=B00000000000FF0000000FTTTTTTT&layers_upd=1&alus=eomapBaseLayer&mod=teeregister#/planeeringud/id/103
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv
https://www.kastre.ee/keskkond-ehitus-ja-teed/veemajandus/
https://www.arcgis.com/home/webmap/viewer.html?webmap=abc23fd81a58415db36091f2544b7b8b&extent=25.7025,58.0089,27.6228,58.6357
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001
https://www.riigiteataja.ee/akt/401022023041
https://www.riigiteataja.ee/akt/401022023041
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Joonis 3. Katatrikssel ulauvad kitsendused
(Allikas: Maa-ja Ruumiamet)

RTINS W

Joonis 4. Planeeringuala, mis on kantud valla
detailplaneeringute avalikustamise keskkonda
EVALD. Planeeringuala suurus on ca 6,27 ha.
Kontaktvoondina tuleb kasitleda planeeringuala

planeeringualast).
Planeeringuala

lahitimbrust (véhemalt ~50 meetrine raadius

3. Nouded maa-ala planeerimiseks

Detailplaneeringu iilesannete lahendamisel votta aluseks PlanS § 126 16ige 1. Planeeritavatel
kruntidel médrata ehitusdigus PlanS § 126 1dike 4 kohaselt ning vélja tuua ka hoonestusala
pindala (m?). Planeeringu koostamise aluskaardiks koostada Majandus- ja taristuministri
14.04.2016 mairuse nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele esitatavad
nduded“ kohane digitaalne geodeetiline alusplaan, mis peab olema mdddistatud piisavas
ulatuses, mis vdimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust, sh kavandatud sademevete
drajuhtimise siisteemi, teedevorgu ja tehnovorkude lahendust (anda tehnovorkude koondplaan
koos olemasolevate ja uute tehnovorkude é&randitamisega kooskodlastatult tehnovorkude
valdajatega). Planeeringus esitada andmed alusplaani koostaja kohta- firma nimi, t60 nr,
mdddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema kooskdlastatud vorguvaldajate poolt
ning registreeritud Kastre valla geoarhiivis EVALD. Kui geodeetiline alusplaan ei ole vallas
geoarhiivis registreeritud, siis detailplaneering ldbivaatamisele ei kuulu.

3.1 Krundi ehitusdiguse méidramisel arvestada alljirgnevate néitajatega:

Naéitajad

Krundi kasutamise sihtotstarve Elamumaa, EK Elamumaa, ER (ridaclamu
(korterelamu maa) maa)

Krundi minimaalne suurus (m?) {4000 m?.  korterelamute |4000 m?. Koormusindeks
kavandamisel peab |peab olema vdhemalt 600
katastritiksuse (st, et tihe ridaelamuboksi
koormusindeks olema | kohta peab pinda olema
viihemalt 250 (see | viihemalt 600 m?)
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tdhendab, et the korteri
kohta peab pinda olema
vihemalt 250 m?)

Hoonete (sh ehitusloa-kohustuseta
hooned) suurim ehitisealune pind
krundi pindalast

vastavalt  ildplaneeringus  sdtestatule, arvestades
valjakujunenud keskkonda ning kooskdla varasemates
planeeringutes kavandatuga. Ridaelamul/korterelamul
ndha ette ka tehnoruum/panipaik asjade hoiustamiseks
(jalgrattad, lapsekdrud, kelgud, muruniidukid jms).
Katastritliksuse maksimaalne ehitisealune pind on 20%,
kuid mitte rohkem kui 1 000 m2 Korterelamu
maksimaalne plistakute arv on 2.

Hoonete (sh ehitusloakohustuseta
hooned) suurim lubatud arv krundi
kohta,

midrata planeeringuga. Korter- ja ridaelamute puhul
lubatud ehitada katastriliksusele liks pohihoone ja iiks
thiskasutatav abihoone.

Hoonestusala ja selle minimaalne
kaugus krundi piirist

jélgida

elukeskkonna parendamise pohimotet st
tervikliku lahenduse véljatodtamise huvides on digem
analiilisida esmalt ala kdikehdlmavalt ning seejérel leida
sobiv asukoht hoonestusele tasakaalus timbritsetavaga.
Hoonestusala méidramisel arvestada teekaitsevoondit,
krundi piire, tuleohutuskujasid, tehnovorke,

juurdepddsuteid jms. Anda hoonestusala piiritlemise

ehituslik pohjendus. Ridaelamu/korterelamu
planeerimisel tuleb jétta piisav puhverala olemasoleva
iiksikelamu v0i  paariselamu vahele, mis tagab
iiksikelamule vOi paariselamule vajaliku privaatsuse.
Naiidata voimalikud hoonete asukohad (sh abihooned).
Sdtestada tingimus, et véljaspoole hoonestusala on
chitusloakohustuslike kui ka ehitusloakohustuseta
hoonete piistitamine keelatud. Médrata dra kuni 20 m? ja
20-60 m? mitteehitusloa kohustuslike ehitiste rajamise

tingimused.
Hoonete lubatud maksimaalne | méddrata planeeringuga, arvestades véljakujunenud
kdrgus keskkonda ning kooskdla varasemates planeeringutes
kavandatuga.
14 m ridaelamu puhul on
kahepoolse kaldega katusel
maksimaalne harjakorgus 9
m ning lamekatusel
maksimaalne  harjakdrgus
7,5m
planeeringuga anda lisaks hoone lubatud korgus ka
absoluutkorgusena.
Hoonete = maapealne/maa-alune | pdhihoone 3, abihoone 1 pohihoone 2, abihoone 1
korruselisus asjakohasel juhul hoonete suurim lubatud siigavus —
madrata vajadusel planeeringuga.
Piirded korterelamu kruntidele | piirdeaia lubatud korgus

mitte kavandada.

kuni 1,5 m. Lébipaistmatute
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piirdeaedade rajamine on
keelatud.  Tiheasustusalal
on piirded lubatud iiksnes
katastriiiksuse piirile v.a
ridaelamute puhul, kus piire
on lubatud bokside vahele
kui kiilg ei piirne konnitee,
tee, tdnava vOi maanteega
ning  kus  aiad/piirded
jadksid elamute vahele ja
tekitaksid sisedu, mis pole

avalikult vaadeldav.
Ridaelamubokside  vahele
rajatavad piirded
(korgusega max 1,5 m)
peavad olema iihtse
lahendusega (sh

korgusega). Teepoolne piire
tuleb rajada vdhemalt 1 m
katastriiiksuse piirist
sissepoole. Ristmikul voi
ristmiku ldhialal paiknevad
piirded ei tohi halvendada
ndhtavust ristmikul. Piire

rajamisel arvestada
lumeliikkamisega.  Teede
ristumiskohtade juures

asuvatel kruntidel ei tohi
piire olla ldbipaistmatu ja
piirde  nurk ei  tohi
ristumisel olla 90 kraadiga,
et tagada ohutus.
Ridaelamu juurde piirde
rajamise eelduseks on, et
chitisteatise ja
chitusprojekti  esitamisel
vallale tuleb esitada ka
notariaalne kasutuskord,
milles on margitud
ithiskasutuses olev ala,
mida kasutatakse ja
hooldatakse koigi omanike
poolt thiselt ning
ridaelamuboksi ~ omaniku
ainukasutatav ala, millel
toimetab ainult
ridaclamuboksi omanik.

Hoonete katuse tutubid

méédrata planeeringuga
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Hoone katusekalle

méidirata planeeringuga.

Hoone +0.00 madrata planeeringuga. Anda vertikaalplaneerimise
pohimdtted (maapinna korguse muutmine, sademevee
drajuhtimine jt), kindlustades sademevee mittevalgumise
korval kinnistutele.

Elekter planeeringulahenduse kavandamisel arvestada Elektrilevi

OU tingimuste ja seisukohtadega.

Veevarustus, kanalisatsioon

planeeringulahenduse  kavandamisel arvestada ASi
Emajde Veevirk tingimuste ja seisukohtadega.

Sademevesi

lahendada planeeringuga st planeerida sademevee

drajuhtimiseks vajalikud sademeveesiisteemid.
Sademevee maksimaalse &dravoolu vdhendamiseks
kavandada  viivitusrajatisi, eelkdige  haljasalad,

puhveralad, ndovad, kraavid ja vett ldbilaskvad katendid.
Kohtades, kus pinnase omadused ja hiidrogeoloogilised
tingimused seda vdimaldavad, on otstarbekas kogutava
sademevee immutamine pinnasesse.
Sademeveesiisteemide projekteerimisel votta arvesse
eesvoolu  (Emajoe) arvutusliku  korgveetaseme
voimalikku mdju sademeveesiisteemide toimimisele.
Kasutada voimalikult suures ulatuses looduspdhiseid
lahendusi. Looduspdhiste lahenduste kavandamisel tuua
vilja ka pohjendused, lahenduse sobivuste kohta antud
asukohta. Sademevee lahendus planeerida olemasoleva
eesvooluni. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama
keskkonnaministri 08.11.2019 maéarusele nr 61 ,,Nouded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjadri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele  vastavuse  hindamise = meetmed  ning
saasteainesisalduse piirvéirtused!”. Naaberkruntidele ja
transpordimaa kinnistule on sademevee juhtimine
keelatud.

Sidevarustus

sidevarustus lahendada operaatorineutraalse sidetaristu
baasil, mis peab olema teenusvalmidusega st néha ette
sidevarustuse tagamiseks reservtoru paigaldamine, et
vOimaldada tarbijal liitumist erinevate sideoperaatoritega.

Kiite

lahendada planeeringuga. Ohksoojuspumpasid,
ventilatsiooniseadmeid ning teisi sarnaseid
tehnoseadmeid ei ole lubatud paigaldada tdnava poolsele
fassaadile, need tuleb paigutada sisehoovi ja kasutada
varjestust. Korsten on lubatud rajada 1dbi katuse (ldbiviik
vilisseinast on keelatud).

Hoone tuleohutus

madrata planeeringuga

Kohustuslik ehitusjoon

madrata planeeringuga

Hoonete arhitektuurilised,
ehituslikud ja kujunduslikud

médrata planeeringuga, kuid arvestades olemasoleva
vialjakujunenud keskkonnaga (ldhipiirkonna hoonestust).
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tingimused Hoone fassaad kavandada tdnavaga paralleelselt. Hooned
liigendada nii mahuliselt kui ka fassaadi poolsest.
Arvestada  olemasoleva  viljakujunenud  ruumilise
keskkonnaga/ ldhipiirkonna hoonestuslaadiga st hoone
arhitektuurset lahendust kavandades tuleb arvestada, et
kavandatav ~ hoonestus  sobituks  olemasolevasse
keskkonda ega erineks jarsult juba viljakujunenud
olustikkust. Selleks tuleb arvestada nii hoone mahtu,
chitusjoont, katusekaldeid, kui ka arhitektuursete
lahendustega, sest labimoeldud, harmoneeruv,
arhitektuurselt iihtne ja terviklik ruumiline keskkond
védrtustab nii olemasolevat hoonestust kui ka lisanduvat
hoonestust ning loob {iihtse visuaalse identiteedi st tuleb
tagada, et tekiks hoonestuse {htlane ritm. Iga
ridaelamuboksi kohta kavandada iiks panipaik, mis on
hea juurdepédsetavusega duest ja mis voimaldab mugavat
nt jalgrataste, lapsevankrite jmt hoiustamist. Esitada
lahtuvalt sobivusest piirkonna labimotestatud
arhitektuurinduded. Uksik-, paaris- ja/vdi ridaelamute
piitkonnas  (nii  juba  olemasolevad kui ka
iildplaneeringuga kavandatud) tuleb korterelamute
rajamisel kasutada astmelist iileminekut, et ei tekiks véga
tajutavat korguste erinevust. Korterelamute hoonete
mahud tuleb liigendada ning kdorgused projekteerida
astmeliselt (korvuti rajatavate korterelamute korguste
vahed tuleb liigendada ning lahendada astmeliselt, et ei
tekiks tajutavat korguste erinevust). Korterelamu iihe- ja
kahekorruselised osad vdivad moodustada katastriliksuse
ehitisalusest ~ pinnast = maksimaalselt 100%  ja
kolmekorruseline osa 50%. Pohjendatud juhul nendele
chitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine noutav.
Parkimine krundipohiselt st kinnistusiseselt, kavandada
parkimiskohad ka kiilalistele.
Maédrata dra, et krundisiseste teede ja platside katteks
tuleb kasutada erinevaid materjale (keelatud on koik
pinnad katta asfaldiga). Parkimisalade planeerimisel
kasutada betoonkivi/murukivi katteid vms, et viltida
liigset asfalti ja liigendada ruumi. Elektriauto
laadimistaristu kavandamine parkimiskohtadesse.

3.2 Vastavalt iildplaneeringule tuleb detailplaneeringu koostamise kdigus elamuarenduses
vahemalt 10% (korterelamute kavandamisel tuleb arvestada 15%-ga) planeeritavast maast
kavandada piirkonda teenindavaks iildmaaks (iildmaa alla ei kuulu piirkonda teenindavad
teed ja tdnavamaa), millele on dJigus pddseda koigil piirkonna elanikel. Kohaliku
omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel vOib antud tingimuse asendada mone muu
kompenseeriva meetmega (nt avaliku infrastruktuuri arendamisega). Kohalik omavalitus
ndustub kompenseeriva meetmena ilildmaa mitte kavandamise eest, kui antud
planeeringuga korrastatakse reformimata katastriiiksus (katastritunnusega
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29101:001:0622). Planeeringus kajastada reformimata katastriiiksusel paikneva pargi
korrastamisega kavandatu pdhimotteline lahendus, mis peab pakkuma tegevusi vaba aja
veetmiseks erinevatele vanusegruppidele (sh erivajadustega inimestele), koos seda toetava
taristu ja haljastusega, olema mitmeotstarbeline ja kasutatav aastaringselt, kus on
turvalised ja atraktiivsed vOimalused, mis pakuks tegevusi erinevatele vanuseriithmadele
(nt. ilmastikukindlad méngulauad, kus malet, lauatennist voi lauajalgpalli méngida jms) ja
istumisvdimalusi. Puhkeala ning ménguvéljakute kavandamisel arvestada ka lahitimbruses
olevate rajatistega ning mitte kavandada dubleerivaid lahendusi. Planeeringus tuleb vilja
tuua voimalike ménguvahendite loetelu ning paigutus. Kvaliteetne avalik ruum on
inimsobraliku ja turvalise elu- ja ettevotluskeskkonna lahutamatu osa, seetdttu tuleb selle
loomise ja kujundamise vajadusega arvestada nii planeerimistegevuse erinevates etappides
kui ehitamisel. Loodav avalik ruum peab olema kutsuv, turvaline ja hésti ligipddsetav
erinevatele kasutajagruppidele.

3.3 Planeeringualale tuleb tagada juurdepdds avalikult kasutatavalt teelt. Teedevdrgu
ithendamise ning planeeringualale juurdepdisu tee kavandamise/laiendamise eesmérgil
holmatakse planeeringualasse Keskuse tee L1 katastriiiksus (katastritunnus
50101:001:0206). Olemasolevale ja/vdi kavandatavale avalikult kasutatavale teele
moodustada transpordimaa sihtotstarbega maaiiksus. Planeerida planeeringualas tee
koridori minimaalseks laiuseks 13,5 m (mille moodustaksid 1,0 m teepeenar, 2,5 m
kergliiklustee, 3,0 m haljasala, 6,0 m sdidutee ja 1,0 m teepeenar). Luua vodimalus
naabermaa-ala planeeritava tdnavavorgu lihendamiseks. Joonistel nédidata kruntidele tee
maa-alalt juurdepédédsude asukohad, lubatavad poorded teealalt voi krundipiiride osad, kust
viljasditude rajamine on keelatud. Arendusesisestel ristmikul ndha ette kiilgndhtavuse
kolmnurgad. Soiduteed (sh tee materjalist tostetud kiinnised) ja kdnniteed tuleb kavandada
asfaltbetoonkattega ning tdnavavalgustusega (metallmastidel ja maakaablil pohineva LED
valgustitega  vilisvalgustus). Tupikteed kavandades tuleb 1dppu planeerida
{imberpddramise koht. Umberpddramise koht rajada minimaalselt 12x12 meetrit, mille
rajamisel tuleb jdrgida, et antud platsi ddr ei kiilgneks ca 1-1,5 m ulatuses aed vdi post.
Kavandada ala ldbivad teed looklev alt ning rahustatud liiklusega. Planeeringuga
kavandada  kergliiklustee = iihendamine  olemasolevate  ja  varemplaneeritud
kergliiklusteedega ning tagada ohutu juurdepdids iihistranspordipeatustesse Kaagvere.
Esitada tee maa ristprofiil, kajastada tee maa-ala piirid ja selle elementide kirjeldus ja
kavandatavad laiused. Anda parkimiskohtade arvutus (planeeritud ja normatiivne) ja
parkimiskohtade arv esitada detailplaneeringu  pdhijoonisel ja  seletuskirjas.
Parkimiskohtade arvutamisel tuleb kasutada normi, mis on ndidatud kolme-ja
enamatoalistele korteritele. Korterelamute planeerimisel ndha soovitavalt ette vdahemalt
kaks parkimiskohta korteri kohta. Ridaelamu ja korterelamu kavandada ndha ette ka
parkimiskohad kiilalistele. Parklate rajamisel liigendada alasid haljastusega (vallid, puud,
hekid), et viltida autoparklate domineerimist limbritsevate rajatiste iile (nt rohkem kui 20
parkimiskohta puhul vdiks olla iiks puu iga 10 parkimiskoha kohta ja puude kasvu
soodustamiseks rajada vdhemalt 2,5 m laiused eraldusribad). Kuni 10 parkimiskohaga
parklad on soovituslik katta vett 1dbi laskva sillutisega (muruvuugiga kivi vms). Vajadusel
tuleb anda nouded puuetega inimeste litkumise tegemiseks. Mahasoit krundile planeerida
mitte laiem kui Sm.

3.4 Tagada liikluse korraldamine planeeringualal st kajastada liikluskorralduse pdhimotted
(autoliikluse sdidusuunad, jalakdijate litkumissuunad), kavandada liiklusmairkide,
teemadrgiste, llekdiguradade ja muude liikluskorraldusvahenditega vastavalt kehtestatud
nduetele. Kirjeldada olemasoleva ning planeeritava liikluskorralduse lahenduse sobivust
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planeeritavale alale, tuua vélja planeeritava ala ja selle ldhiiimbruses olemasolevate ja
kavandatavate hoonetega seotud liikluskoormust ldhiala teede/tdnavate ja ristmike
labilaskevdimele ning kirjeldada kergliiklustee toimivust.

3.5 Planeeringualale tuleb kavandada jditmete liigiti kogumise plats (asfaltkattega,
valgustatud ja liikluskorralduslikult lihtsa ligipdssuga ~ 30 m? ala). Eelistada
slivamahuteid.

3.6 Néidata hiidrantide ja tuletdrjevee veevotukohtade paiknemine.

3.7 Kajastada planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdohinditajad ja
pohimdtteline lahendus (reovee- ja veevarustus, sademevee kanalisatsioon, soojavarustus,
elektrivarustus,  vélisvalgustus (LED lahendused), sidevarustus — planeerida
liittumispunktideni). Néidata tehnovdrkudele ja — rajatistele reserveeritud maa-alad ning
kajastada tehnovorkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja planeeringuga
kavandatavad tehnovorgud ning nende ulatus).

3.8 Planeeringuga lahendada lumekoristusel lume ladustamise kohad kruntidel, kruntide
teenindamise (nt paéstetehnika, priigiveo) lahendamine.

3.9 Planeeringu seletuskirjas esitada maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed
ja -jargsed kruntide pindalad, kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse
planeeritud maa-alad) ja ehitiste (hoonete) kasutamise otstarbed. Segafunktsiooni puhul
médrata planeeringus sihtotstarvete %.

3.10 Maéérata miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavad nduded ning radooniohtu ja looduskiirgust minimeerivad
meetmed.

3.11 Planeeringuga anda nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jdrgnevat: tiheasustusalal peab hoonestatud katastriiiksusest vihemalt 30%
olema haljastatud ning vihemalt 10% katastriliksuse pindalast peab olema kdrghaljastatud
(tuleb jdlgida, et tdiskasvanud puude voraprojektisoon tulevikus ei ulatuks
naaberkatastriiiksusele), et oleks tagatud looduslihedane elukeskkond. Korghaljastuse
protsent on sisse arvestatud haljastuse pindalasse. Eelistada korghaljastusena kdorgeid
p0Odsaid ning madalaid puid.

3.12  Planeeringualal asub karuputke kolooniad (T249), seega on planeeringualal asuva
karuputke koloonia alalt kaevatava pinnase kasvupiirkonna alalt vilja viimise, miitimise ja
mujal tditeks kasutamise keeld. Koloonia piirkonnas kaevetoode tegemisel tuleb karuputk
vilja kaevata ja vastavalt Keskkonnaameti juhistele nduetekohaselt kdidelda.

4. Koostoo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel
PlanS § 127 lg 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostdds valitsusasutustega, kelle
valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb. PlanS § 127 lg 2 kohaselt
kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi voib planeering puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud.
Kooskdolastajad / koostoo tegijad Kaasatavad
Pédsteamet Louna péddstekeskus naaberkinnisasjade omanikud ja isikud,
Muinsuskaitseamet kes avaldavad planeeringu koostamise
Keskkonnaamet ajal soovi olla kaasatud.
Transpordiamet
Maa- ja Ruumiamet
AS Emajde Veevirk
Elektrilevi OU
Telia Eesti AS
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| Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus | |
Planeerija koostab kooskolastuste ja koost6o koondtabeli, kus viidatakse kooskolastuste
asukohale detailplaneeringu materjalides (jrk nr; kooskolastav organisatsioon / planeeritud
krundi omanik; kooskodlastuse kuupdev ja number; kooskdlastaja nimi; kooskdlastuse
originaali asukoht; maéirkused kooskolastaja tingimuste tditmise kohta) ning esitab selle
planeeringu tekstilises osas. Planeerija teeb koostéod tehnovérkude valdajatega ning
edastab Kirjavahetuse ja muu dokumentatsioon (nt tehnilised tingimused) e-kirja teel
Kastre Vallavalitsuse maaspetsialistile.

5. Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava

Ajakava on esialgne ja sellesse voOib tulla muudatusi, mis soltuvad detailplaneeringu
menetlustoimingute kestvusest.

. Planeeringu algatamine ja algatamisest teavitamine: liks kuni kolm kuud;

. uuringute koostamine: kuni kolm kuud;

. planeeringu pdhilahenduse koostamine ja ldbivaatamine: kuni kolm kuud;

. planeeringu kooskolastamine ja arvamuse avaldamine: kaks kuud;

. planeeringu vastuvotmine: liks kuu;

. planeeringu avaliku véljapaneku, vajadusel arutelu korraldamine: tiks kuni kolm kuud;

. planeeringu kehtestamine ja kehtestamisest teavitamine: iiks kuu.

NN kW —

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike uuringute ja analiiiiside tegemine

Esitada planeeringuala ja selle mdjuala analiiiis ja sellel pohinevad jareldused, sh olemasolev
ja planeeritud liiklusskeem, juurdepéddsud kruntidele, sdiduteed ja jalakéijate/jalgratturite
litkumissuunad; tiihistranspordi vorgustik; kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse
paiknemise, tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade. Siduda planeeringulahendus
kontaktalas paiknevate teiste planeeringute ja teeprojektide lahendustega. Planeeringu
seletuskirja lisada planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike,
kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamine ning vajadusel
seiremeetmed. Esitada wvalitud planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused ning
planeeringuala ja selle mdjuala analiitisil pdhinevad jareldused st sobivust olemasolevasse
keskkonda ja seotust kontaktvoondi alaga. Hinnata tuleb kavandatava tegevusega (planeeringu
rakendamisega) voimalikku kaasnevat keskkonnamdju (vee, pinnase vOi Ohu saastatus,
jaatmeteke, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus voi 16hn) ning mdju inimese tervisele.
Planeeringulahenduses kirjeldada voimalikke meetmeid, mis aitaksid paremini hakkama saada
kliilmamuutuse poolt pohjustatud (ekstreemsete) ilmastikuolude — kuumalainete ja
valingvihmade — negatiivsete mojudega. Esitada andmed kasutatud uuringute ja analiiiiside
kohta, milliseid on planeeringu koostamise kéigus koostatud vOi millistest varasemalt
koostatud uuringutest voi analiiiisidest on lahenduse koostamisel 1dhtutud.

Kastre valla haldusterritooriumil jdib suuremas osas radoonitase pinnasedhus 50 kuni 100
kBg/m* vahele, mida loetakse korgeks. Radooniohu tépsustamiseks tuleb enne hoonete
projekteerimist mddrata pinnase radoonisisaldus ja vastavalt mddtmistulemustele rakendada
ehituslikke meetmeid radooni hoonesse sisseimbumise tOkestamiseks st teostada
radooniuuring (modtmised). Analiilisida piitkonna teedevorgu sobivust kavandatava
tegevusega lisanduva liikluskoormuse seisukohast. Planeeringulahenduse liikluskorralduse
pohimotted peavad  tuginema liiklusuuringule, millega hinnatakse planeeringu
realiseerimisega kaasnevat liitklusmdju (olemasolevad liiklussagedused, detailplaneeringu
realiseerimisega lisanduva liikluskoormuse prognoos, lébilaskvuse kontrollarvutused ning
hinnang planeeringulahendusele ja selle realiseerimisega lisanduvale litkluskoormusele jms).
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Selgitamaks vilja liiklusest pohjustatud hédiringuid, siis késitleda nii olemasolevat olukorda
kui ka planeeringu realiseerumisjirgset olukorda ning kavandada vajaduse korral vajalikud
miiraleevendavad meetmed ja anda sisend hoonete projekteerimiseks. Samuti tuleb hooned
projekteerida kehtivaid insolatsioonindudeid/asjakohast juhendit arvestades. Planeeringusse
lisada, et KOV ei vota endale kohustusi liikluse miirast pdhjustatud héiringu
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Kuna planeeringualale jddb arheoloogiamaélestis kaitsealune park — Kaagvere mdisa park
(EELIS kood KLLO1200229), mille mdisaansamblisse kuuluvad jargmised hooned: Kaagvere
mdisa teenijatemaja, reg nr 7221; Kaagvere mdisa dllekoda, reg nr 7222; Kaagvere mdisa
valitsejamaja, reg nr 7223; Kaagvere mdisa kasvuhoone, reg nr 7224; Kaagvere moisa
piirdemiiiirid, reg nr 7225; Kaagvere mdisa aednikumaja, reg nr 7226; Kaagvere mdisa kelder,
reg nr 7227; Kaagvere moisa kuivati, reg nr 7228; Kaagvere mdisa park, reg nr 7229;
Mbisaase, reg nr 12861 ja planeeringualal on Dendrocoptes medius (tamme kirjurdhn)
pesitsuspaik ning kuna planeeringualale kavandatakse elurajooni, siis tuleb koostada
keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang, et vélja selgitada kavandatava tegevuse
elluviimisega eeldatavalt kaasnev vdimalik oluline keskkonnamdju ja selle ulatus. Samuti
hinnata voimalikke mdjusid keskkonnale ning vajadusel ndhakse ette leevendavad meetmed
ebasoodsa keskkonnamdju minimeerimiseks ja/vai véltimiseks.

7. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks

Planeeringu rakendamiseks sdlmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud
isikutega realiseerimise lepingu. Kastre Vallavalitsus ei vita kohustusi seoses planeeringu
realiseerimisega. Juhul kui planeeritava tegevusega kaasnevad vajalikud ehitust6od viljaspool
planeeringuala, jddvad ka need tegevused huvitatud isiku finantseerida. Planeeringu
rakendamise ossa mérkida tingimus, et Vald ei viljasta chituslubasid planeeringualale
planeeritud hoonete echitamiseks enne planeeringukohaste ja planeeringulahenduse
elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks
ette ndhtud teede ja nende teenindamiseks vajalikud ehitised, sh vélisvalgustus, viljachitamist
ja vastavate kasutuslubade voOi - teatiste viljastamist ning tehnovorkude ja -rajatiste
(veevarustus- ja kanalisatsioonitorustikud, sademeveekanalisatsiooni torustikud, ndrkvoolu-,
kiittegaasija elektripaigaldised ja surveseadmestikud ja nende teenindamiseks wvajalikud
ehitised, vilisvalgustus jms) véljachitamist ja vastavate kasutuslubade voi -teatiste
viljastamist. Servituutide planeerimise korral vajalik ennem ehituslubade véljastamist
servituutide kanded kinnistusraamatus. Planeeringus anda elluviimise ajakava ja tegevuste
loetelu/kokkulepete  jarjekord, mis tagavad planeeringu elluviimise. Planeeringu
elluviimiskava etappide jérjestamisel ldhtuda Kastre vallavolikogu 25.01.2023 méérust nr 23.
Ajakavasse markida tingimus, et kui planeeringuala realiseerimisega ei ole alustatud 5 aasta
jooksul peale detailplaneeringu kehtestamist, on kohalikul omavalitsusel digus tunnistada
koostatud detailplaneering kehtetuks. Samuti kajastada planeeringus planeeringu
kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamist.

8. Detailplaneeringu esitamine vastuvotmiseks ja avalikule viljapanekule suunamiseks,
detailplaneeringu vormistamine, detailplaneeringu kehtestamine

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjas ja joonistest. Joonistest

on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoondi skeem koos naaberplaneeringute

lahendustega, kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiiiibi ja mahu ning ehitusjoonte

iilevaade; tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkatastiiiksuste piiridega

mdddetuna vdhemalt 50 m planeeringualast viljaspool ja fotodega olemasolevast
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situatsioonist; pohijoonis, liikluskorraldust kajastav joonis, juurdepddsud kruntidele, sdiduteed
ja jalakiijate/jalgratturite liikumissuunad; illustreeriv joonis; tehnovorkude plaan ning
tehnovorkude skeemid liitumispunktideni.  Digitaalsed failid peavad olema L-EST
koordinaatstisteemis, korgused EH-2000 siisteemis ja vastama antud asukoha koordinaatidele.
Planeeringu vormistamisel kasutada ruumilise planeerimise leppemérke (2013). Planeering
vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maéérusele nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nouded®. Esitada planeeringuala ruumilise arengu
eesmadrgid ja planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmarkide saavutamiseks ning
vastavus korgema taseme planeeringutele sealhulgas ka vastuvoetud Kastre valla
iildplaneeringule. Detailplaneeringu koosseisus esitada andmed ja dokumendid PlanS § 4!
16ike 6 kohaselt. Menetlusdokumentide kausta komplekteerib Kastre Vallavalitsus.

Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt planeerimisseaduses sétestatud korrale.
Detailplaneering esitatakse Kastre Vallavalitsusele {ihes eksemplaris paberkandjal
tehnovorkude valdajate tingimustega ning digitaalselt riigiasustustega kooskdlastamiseks,
vastuvotmiseks ja avalikule vidljapanekule suunamiseks (doc ja pdf vormingus). Avalikule
véljapanekule suunamiseks tuleb planeeringuga esitada ka kooskdlastuste ja koostood
koondtabel. Detailplaneeringu koosseisus tuleb esitada vdhemalt {iks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon, mille alusel on vdimalik hinnata planeeringulahenduse sobivust antud
piirkonda.

Planeerija vormistab detailplaneeringu materjalid ja esitab need Kastre Vallavalitsusele
kehtestamise otsuse tegemiseks digitaalselt allkirjastatud konteinerina (joonised pdf, dgn/dwg
failina, tekstiline materjal doc ja pdf failina) ja lisab juurde PLANK automaatkontrolli
tulemused ning planeeringu ka paberkandjal, mille juurde on koidetud/lisatud planeering CD-1
voi USB maélupulgal ja koosseisu on lisatud ka Kaagvere uue koolikompleksi ning l4hiala
detailplaneeringu kehtetuks muutuva osa joonis.

Planeeringualal kehtib Méksa Vallavolikogu 18.04.2011 otsusega nr 13 kehtestatud Kaagvere
uue koolikompleksi ning ldhiala detailplaneering. Uue detailplaneeringu kehtestamisega
muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks (PlanS § 140
lg 8). Detailplaneeringu koosseisus esitada andmed ja dokumendid PlanS § 4' 15ike 6
kohaselt.

Nimetatud detailplaneering muutub peale kéesoleva detailplaneeringu kehtestamist
planeeringuala kattuvas osas kehtetuks. Seega tuleb detailplaneeringu seletuskirjas antud
muudatust kajastada, tuua viélja seosed ning tagada, et varasem detailplaneering oleks kehtima
jédvas osas peale uue detailplaneeringu kehtestamist elluviidav.

Planeeringu koostaja peab esitama Kastre Vallavalitsusele Kaagvere uue koolikompleksi ning
lahiala detailplaneeringu (koos PLANK automaatkontrolli tulemustega) vastavalt kehtivale
vormistusnduete madrusele ruumiandmed kehtima jddvas ulatuses, et oleks voimalik kehtima
jaédvas ulatuses detailplaneering sisestada PLANK andmekogusse st on vajalik uuendada algse
planeeringu ruumiandmeid ning teostada vajalike kihtide vektoriseerimine (nt hoonestusala,
krundid, juurdepéddsud, krundisihtotstarbed jm oluline) selles ulatuses, mis jddvad kehtima.
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